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AUGUSTE COMTEWEG 149
ALMERE

Bieden vanaf € 730.000 K.K.
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KENMERKEN

Overdracht

Vraagprijs € 730.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 2020

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Keurmerken Energie prestatie advies
Isolatievormen Volledig geisoleerd
Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 1.221 m2
Gebruiksoppervlakte wonen 126 m?

Inhoud 486 m3

Oppervlakte externe bergruimte 14 m2

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)
Aantal badkamers 2

Locatie



KENMERKEN

Ligging

Tuin
Type
Oriéntering

Staat

Energieverbruik
Energielabel

Energie-index

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen

Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft kabel-tv

Heeft een frans balkon

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig

Telefoonaansluiting aanwezig

Heeft schuur/berging

Heeft een schuifpui

Aan bosrand

Aan rustige weg
Beschutte ligging

In bosrijke omgeving

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Vrij uitzicht

Tuin rondom
Zuiden

Goed onderhouden

A++

0,6

3

Zonneboiler
Zonnecollectoren

Vloerverwarming
Warmtepomp
Warmterecuperatiesysteem
Zonnecollectoren

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja



KENMERKEN

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
126m?2

PERCEELOPPERVLAKTE
1221m?2

INHOUD
486ms3

BOUWJAAR
2020

ENERGIELABEL
APLUSPLUS




OMSCHRIJVING

Rustiek wonen aan een bosrand in Oosterwold

August Comteweg 149 1349 CD Almere-Hout
Oosterwold

ENERGIENEUTRAAL WONEN!

Deze luxe, vrijstaande woning is energieneutraal en
gelegen op een mooi perceel van maar liefst 1221
m2.

De zonnige tuin op het zuiden zorgt ervoor dat er de
hele dag genoten kan worden van een heerlijke zon.

Doordat de woning voorzien is van 16 zonnepanelen
wordt er meer dan voldoende keer zoveel stroom
opgewekt voor een gemiddeld gezin. Hierdoor kunt
u zeer duurzaam wonen, dankzij de combinatie met
de warmtepomp en goede isolatie.

De woning is verder gunstig gelegen ten opzichte
van het Kathedralenbos, het Cirkelbos en de golfclub
"Almeerderhout”.

Tevens zijn de belangrijke uitvalswegen richting de
A6/A27 en A1 goed te bereiken waardoor u snel in
Amsterdam, het Gooi en Utrecht bent.

Indeling van de woning:

Keurige entree/hal waar u binnen komt, een ruime
toiletruimte met vrijhangend toilet en de technische
ruimte met de wasmachine-aansluiting, zonneboiler,
WTWe-installatie, en de warmtepomp.

De masterbedroom bevindt zich eveneens op de
begane grond met een eigen badkamer en walk-in
closet. Deze fraaie badkamer is afgewerkt met een
solitair geplaatst ligbad, een vrijhangend toilet, een
grote douchehoek met regendouche en een design
wastafelmeubel. De sfeervol ingerichte woonkamer
heeft aan de achterzijde een grote raampartij en aan
de voorzijde een panorama kunststof schuifpui. De
open woonkeuken met kookeiland, inductie,
afzuigsysteem en kastruimte beschikt daarnaast over
een oven en een combi oven. Een vaatwasser,
koelkast/vriezer en een Quooker.

Via een open trap bereikt u de eerste verdieping
met:

- overloop;

- 2 ruime slaapkamers;

- 1 bergkamer (eventueel om te zetten naar slaapkamer);
- de 2e badkamer met een grote douchehoek, een
vrijhangend wastafelmeubel en toilet;

- een Frans balkon en de mogelijkheid om &f een terras
ca. 50 m2 6f de verdieping uit te bouwen met ca. 40m?2.

De gehele woning is voorzien van vloerverwarming.

Tuin:

De woning beschikt over meerdere parkeerplaatsen aan
de weg en een sierlijke oprijlaan naar de woning. De
royale voortuin heeft een leuke vijverpartij en heeft nog
meer dan genoeg ruimte voor bijvoorbeeld een
kangoeroewoning/Tiny house voor mantelzorgers. Of als
u uw eigen paard nabij huis wilt, ook dat is mogelijk!

In de zij tuin aan de bosrand is een leuke houten kazibo
geplaatst, waardoor u het hele jaar door buiten kunt
zitten. Daarnaast is er nog een vrijstaande metalen
berging aanwezig ca. 15 m2.

Overige Kenmerken:

Dankzij 16 zonnepanelen, een warmtepomp met
zonneboiler, een WTW-installatie en kunststof kozijnen
met triple glas heeft de woning het energielabel A++ en
bent u verzekerd van een energiezuinige woning. Deze
woning is ideaal voor mantelzorgers, gezinnen en
ouderen die op zoek zijn naar een comfortabele en
praktische woonomgeving.

Kavelwegvereniging (VVE):

Wonen op de Auguste Comteweg betekend ook
lidmaatschap van VTN Auguste Comteweg. Een goed
georganiseerde vereniging.

De kavelweg heeft reeds zijn definitieve afwerking
(asfalt).

De maandelijkse bijdrage is € 25,52 per maand. Voor
deze woning betreft het een deel van de kavelweg met
berm ca. 131 m2.

Algemeen:

- Gehele woning voorzien van kunststof kozijnen met
triple glas;

- Alle wanden netjes afgewerkt in lichte kleurstelling;
- Gelegen in rustige woonwijk



- Alle andere openbare voorzieningen
(gezondheidscentrum, bus, scholen)in de directe
omgeving;

- Energielabel A++

- Mogelijkheid om de verdieping uit te bouwen (ca.
40m?2) of een dakterras te realiseren(ca.50m2);

- perceel: ca. 1221m?, woonoppervlak: ca. 126m?,
inhoud: ca. 486m3, bouwjaar: 2020;

- Bieden vanaf: € 730.000,- k.k.;

- Aanvaarding: in overleg. Maar kan snel.

Wees er snel bij en maak een afspraak voor een
bezichtiging. Deze woning biedt alles wat u zoekt in
een ideale gezinswoning.

Disclaimer:

Alhoewel zorgvuldig samengesteld, kunnen er aan
deze tekst geen rechten worden ontleend. Wij staan
dan ook niet in voor de juistheid en volledigheid van
de getoonde gegevens.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: |hs

2709

3596

2713

7117

7116

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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L ]

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r

12345  Perceelnummer
2 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Almere
Vasigestelde kadastrale grens .
; Sectie c

Voorlopige kadastrale grens P I 7959

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

KADASTRALE KAART




LOCATIE OP DE KAART
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L ij St Va n Za ke n @ VB \r':fcr‘lir;ilgzi Z?wntoxateurs

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Auguste Comteweg 149, 1349 CD, Almere

Datum: 22-04-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] O] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ] ]
Losse (hang)lampen ] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] ]
Boeken / legplanken ] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] ] ]
Gordijnen ] O ]
Overgordijnen ] ] ]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen ] ] ]
Jaloezieén ] ] ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X O 0O X

O O O o o o X

N

X

X O X

[l

@VB

O O O o o o O O O O O

N

[l

O O O o

O O 0O o o o O O O O O

N

[l

O O oo o

Vereniging van
makelaars en taxateurs

X O

X X X X O O X

X

X

X

X

[l

O X O

X



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X X

X

X X X O

[l
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X X X
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O X O X
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Vereniging van
makelaars en taxateurs
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Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet L]
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel |
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken []
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

@VB

[l

X

O O O O O

O O O
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Vereniging van
makelaars en taxateurs
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L ij St Va n Za ke n @ VB \r':fcr‘lir;ilgzi Z?wntoxateurs

Boiler | O [
Geiser ] ] ]
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen L] ] ]
Radiatorfolie O ] ]
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ] ] O]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] L]
Zonnepanelen O] ] L]
Oplaadpunt elektrische auto ] ] ]
Tuin

Inrichting

Tuinaanleg / bestrating O ] L]
Beplanting O] L] ]
e e e in o O
Verlichting/installaties

Buitenverlichting ] ] ]
Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder |:| |:| |:|
Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] O]

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

X
[
[
[



Lijst van zaken

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek
Vlaggenmast (houder)

haag (laurier) is de erfafscheiding

VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

[ [ [

[ [ [
[ [ [

X
[
[
[

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler ] l ]

Zonnepanelen

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

0O X 0O 0O

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:
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HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

SIMON MAKELAARDIJ B.V. 036-7634346

Microfoonstraat 74 info@simonmakelaardij.nl
1322 BN, Almere simonmakelaardij.nl/




